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Identifikacni cislo: 2021-03-10 — 058 — Rozbor moZnosti a rizik technického feseni zfunkénéni
hydroizolaéniho povlaku stfesniho plasté podzemnich garazi v rdmci aredlu Rezidence Riegrovy sady
Praha

Véc: Do predmétného aredlu intenzivné zatékd zejména stropnimi konstrukcemi, stfesnim plastém.
Pfedmétem tohoto vyjadfeni je rozbor situace a systémova doporuceni vedouci ke zlepseni
soucasného stavu.
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Obr. €. 1 - Celkovy pohled (satelitni)

Rozbor situace pfi zatékani.
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Obr. €. 2 - Celkova situace k roku 2021

Je patrné, Ze dominantni zatoky se koncentruji kolem dilatacnich spar. Coz he vidy prvni
misto kudy zaéina zatékat. Tyto dilatace jsou velmi neStastné navrzeny v koutech konstrukce, kde
namahani hydroizolaéniho povlaku je extrémni a riziko poskozeni je také extrémni.
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Obr. ¢&. 3 — Meziobjektovy prostor je oddélen dilatacemi od jednotlivych nadzemnich objekt



Na Obr. ¢. 2 jsou oblasti zatékani, ve vétsiné pripadl se jednd o oblasti dilatacnich spar, kde
je prerusena nosnd konstrukce, tedy voda ma tu nejjednodussi cestu do interiéru. Tedy je to nejslabsi
misto stavebni konstrukce. To je také obvykle prvni misto, kde jsou patrné poruchy vodotésnych
izolaci.

Samoziejmé dilatace nejsou jedinym mistem zatékani. PFfi nefunkénosti hydroizolaéniho
foliového povlaku se projevuji i dalSi mista zatékani, a to zejména v mistech, které byly umistény
jefaby, které fungovaly v pribéhu vystavby.

Vodotésné izolace jsou feSeny féliovymi izolacemi, které maji tu nevyhodu, Ze nejsou
kompaktné napojeny na nosné konstrukce. Tj. pfi perforaci tohoto izolacniho systému dochazi k jeho
podtékani, kde si pak voda hledd nejkratsi cestu do interiéru, coz jsou praveé dilatacni spary, resp. jiné
spary a trhliny v nosné konstrukci stropu podzemnich garazi.

Pfesna identifikace vad hydroizola¢niho povlaku, tedy jeho perforace neni moznd, protoze
vlhkostni poruchy mohou byt i vyrazné vzdaleny od perforovaného féliového povlaku. Podle
informaci, ktera mam k dispozici predmétny izolaéni povlak byl vadny od dokonéeni.

Konstatuji:

V této situaci (provozni stfechy), neleze lokalizovat a opravit nefunkéni hydroizolacni povlak.
S timto hendikepem jiz byl tento areal realizovan.

Konstatuiji:

Jedind moZnost pro zajisténi 100 % funkcnosti izolaniho systému, je celkové odstrojeni
objektu a provedeni nového izola¢niho systému, a to véetné jeho odvodnén, resp. ochrany pred
mechanickym poskozenim. Tim by se vyfesila pficina.

Pfi feseni dlisledkd neni mozné ocekavat 100 % ucinnost jakychkoliv opatreni.

Foliové vodotésné izolace, které jsou zde poutZity, jsou citlivé na zachazeni (tl. 1.5 mm)
nedava zaruku, aby dlouhodobé vydrzely mechanické namdhani, kterému jsou v prlibéhu vystavby a
nasledné vystaveny.

Konstatuji, Ze jsem v souladu s technickymi zavéry dosud zpracovanym posudky. LisSime se
v pohledu na cenové relace, kde se domnivam, Ze rekonstrukce tohoto stfeSniho plasté vyrazné
presahne uvedenou castku. Tj. bude vyrazné vyssi nez spocitanych cca 8 mil ké. Co se tyce posudku
firmy Mirro, tak mame jiné technické nazory na izolacni systémy, kdy ja jsem vyrazné opatrné;jsi
v navrhovany izolacnich systéme a rekonstrukce bych vidél ve vicevrstevnych asfaltovych izolacich
v kombinaci s pasivni kontrolou NFC cidly.

Po prohlidce predmétnych konstrukci mohu konstatovat, Ze soucasné dobé nehrozi néjaké
zavazné statické poruchy, které by mohly fatalné poskodit stabilitu celého objektu.

S ¢im je nutné pocitat, je Ze do garazi bude ddle zatékat, timto bude sniZena uZitnd hodnota
téchto gardzi. Zejména, kdyZ budou kapat vyluhy na auta. Samoziejmé bude v gardzich zvysena
vlhkost, kterd ma negativni vliv nejen a véci uloZzené ve sklipcich, ale téZ na pripadné umisténi
elektromobild, resp. nabijecich stanic.



Lokalni zatékani trhlinami, Ize eliminovat lokalni injektazi (lokalnim zvodotésnénim nosné
konstrukce), kterd vodu zaZene vedle. ZvySenou vlhkost tesit nelze, protoZe zatékajici voda je
zdrojem vlhkosti, a tedy inicidtorem vzniku plisni. Tam je to prakticky nereSitelny problém, ktery se
da trochu omezit intenzivnim vétranim, ale neni to nikdy 100 %, zejména pak pfi masivnim zatékani.

Soucasné poruchy jsou poruchy izolaéniho systému, ktery ¢asem zkolabuje a bude nutné jej
predélat. Osobné se domnivam, Ze v horizontu 10 — 20 let bude nutno izolaéni systém kompletné
vymeénit. Tj. principidlné souhlasim s posudkem, ktery Fika vSechno predélejte, vyménte izolaéni plast
nad garazemi. Nicméné to jsou vyznamné finanéni naklady.

Blizici se nutnost rekonstrukce poznate vznikem znacdeného mnoizstvi trhlin, prakticky

v kazdém poli stavebni konstrukce, kdy obcasna injektaZ nebude postacovat.

Obr. ¢. 4 — Tj. ai bude stropni konstrukce masivné pokryta takovymi trhlinami bude nutné uvazovat o celkové
rekonstrukci

Partikularni opravy, resp. opatieni, ktera snizi intenzitu zatékani jsou ucinné jen omezené.
Zde bude nutno si z nasledné vyjmenovanych oprav udélat pfedstavu o moZnostech a nasledné
ucinnosti jednotlivych moznych krokd. Nékteré z nich jsou jednoduse proveditelné, jiné sloZitéji, ale
to je véci naslednych rozborl — mozZnosti a ochoty SVJ s tim néco délat.

Soucasna situace je takova, Ze kolem dilatacnich spar vyznamnym zplsobem zatékd a
soucasné zatéka kolem prostupt technického zafizeni, které prostupuje stavebnimi konstrukcemi.
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Obr. ¢. 5 - Priklad zatékani kolem vzduchotechniky

Vzhledem k tomu, Ze nasavani vzduchotechniky je oteviené smérem nahoru a umoznuje
pfimé pronikani srazkové a stékajici vody je nutné provést zakryti téchto vzduchotechniky,
samoziejmé ve spolupraci se specialistou na TZB, tak aby se nenarusily parametry fungovani tohoto
systému. Toto opatfeni omezi zatékani vzduchotechnikou.



Obr. ¢. 6 —Zatékani svedené do svodného Zlabku, resp. prevrtana vpust

Obr. €. 7 - 0dvodnéni svodného zlabku do kanalizace

Vyluhy, které s sebou nese zatékajici voda jsou nesmirné agresivni (koroze médi) a soucasné
unasené vyluhy jsou schopny zacpat kanalizacni potrubi, proto je nutné v nich mit usazovaci jimky,
které se pak musi udrZovat a Cistit.



Obr. ¢. 8 —Vyrez z Obr. ¢. 3, kde je patrna koroze médéného Zlabku

Technické FeSeni rekonstrukce predmétnych strfesnich plastd neni jednoduchd a levna
zalezitost. V pfipadé, Ze nebude ochota feSit problematiku celkové — cemuz se pfi moznych
nakladech a technickych komplikaci ani nedivim. Bude nutné pfistoupit k partikuldrnim krokdm, které
situaci nevyresi, ale zlepsi vnitfni prostfedi, resp. zamaskuji stavajici poruchy.

Vidy je pak nutné sledovat ucinnost tohoto opatfeni a vyhodnotit je.
Jednotlivé kroky, které povazuji za akceptovatelné pro omezeni vlivu zatékani.

1. Stfisky nad vzduchotechnikami, které v soucasné dobé privadéji vodu do spodni stavby.

2. Inventura zatékani (tj. oznaceni v pudorysu garazi mist s dominantnimi problémy).

3. Vytvoreni vnitfniho odvodriovaciho systému, ktery pronikajici vodu zachyti a odvede. Tento
systém bude kryt veskeré dilatacni spary.

4. Tekouci vpusti mohu byt kryty systémem viz obrazky ddle. Mohou byt doplnény zachytnou
vanou napojenou na kanaliza¢ni potrubi tedy, to co pronikne kolem vpusti, bude stejné
odvedeno do kanalizace.



5. Tekouci prostupy jsou samostatnd kapitola, kde je nutné individualni rozhodnuti o sanaci.
Mnohdy bude moziné dotésnéni injektdzi, mnohdy to nebude moziné, vzhledem
k prostupujicimi potrubi.

Vidy je nutné pocitat se zpétnymi klapkami, které by branily zpétnému toku z kanalizace.
Priklad sanace (spiSe maskovani) zatékani do spodni stavby.

V tomto pripadé je fesena jen bodové zatékani, tj. nefunkéni vpust. Obdobnym zplsobem lze
resit i liniové problémy. Tj. podobnym zplisobem lze oSetfit i netésné dilatace. Upozorniuiji, Ze je to
pouze feseni disledkll a ne pFiciny.
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Obr. €. 9 - Detail technického feSeni osazeni zachytné vany pod vpusti v rdmci rekonstrukce (pasivni) zelené stiechy



Obr. ¢. 10 — Takto to vypada v realném osazeni ve spodni stavbé

T

Obr. ¢. 11 - Pfiklad odvodnovaci tvarovky



Obr. ¢. 12 - Pfiklad odvodnovaci tvarovky

Tvarovky jsou vyrabény flexibilné podle jejich nasazeni, a to, jak co se tyce tvaru, tak velikosti.
Ke stropu se mechanicky kotvi a dotésnuiji.
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Shrnuti

moznosti, které zde jsou v ramci feseni pro celkové vyfeseni nebo omezeni Skod zplisobovanych
zatékanim.

1. Zakladni moZnosti, ktera je schopna eliminovat soucasné zatékani je pouze kompletni
rekonstrukce predmétného stresniho plasté s vyménou vsech hydroizolacnich povlakl. Zde
neni mozné zapomenout napojeni na izolace svislych konstrukci spodni stavby, resp. bude
nutné fesit i odvedeni této vody drenazemi (ne vsakovanim kolem doma).

Vse ostatni je pouze omezovani zatékdni a snaha o fizeni zatékani do mist, které jsou akceptovatelné
a odvodnitelné.

2. Oprava dilataci — tj. lokalni vykop, rekonstrukce uzavér( dilatacnich spar. Toto Ffeseni musi
byt doplnéno oddrendzovanim vody pritékajici k rekonstruovanym dilata¢nim spardm. Toto
je mozné jedna doplnénim vpusti pres stropni desku, ale také odvodnénim drendzemi mimo
aredl.

3. Zastteseni vzduchotechniky v kombinaci s vnitfnim ,maskovanim” zatékani. Tj. vytvofeni
vnitfniho odvodnovaciho systému, ktery by fidil vnitfni odvodnéni, tj. vodu, ktera by pronikla
do interiéru.

4. InjektdaZze — injektazemi je moZné zvodotésnit nékteré poruchy — zejména trhlinového
charakteru, ale dilatace (dilatacni spary) timto zplUsobem zvodotésnit nelze. Tj. Ize provést
zvodotésnéni trhlin v kombinaci s vnitfnim odvodnénim pod dilata¢nimi sparami. Toto ma
vyhodu i v tom, Ze injektaze zamezi korozi nosné vyztuze ve stropni konstrukci.

5. Provedeni vnitfniho odvodiovaciho systému. Tj fizen svedeni pronikajici vody
do kanalizace.

Je nutné si rozvazit, které technické reseni je pro SVJ optimdlni, zda to resit radikalné a
odstranit stavajici zatékdani, nebo flikovat. Flikovdni omezi negativni vliv vizudlné patrného zatékani a
nevyresi stavajici problémy nefunkénich hydroizolaci.

Redeni disledku je moZné systémem fizeného odvodnéni navrieného na bazi systému viz
obr. ¢. 9 — 12, kde je znazornén zakladni princip feSeni. Toto feSeni umoznuje, aby bylo podvéseno
pod vsemi dilatacemi a svddélo vodu tam kam patfi. Tento systém by mél byt pod vsemi dilatacemi a
dalsimi misty s masivnimi zatoky. Technické feSeni je z plastl, tedy nekoroduje, ale je nutné je
pravidelné Cistit.

Jako cenu pro feSeni nejvyznamnéjsi zatokd vidim cca do 500.000,- k¢, coz velmi zavisi na
rozsahu systému organizovanych svodi vody.

Zakladni pricinu stavajici situace vidim v nasledujicim bodu (projekt, realizace):

Volba nejlevnéjsiho feseni za kazdou cenu. Tj. riskantni projekt, kde projektanti jsou na hranu
rizika (nicméné v souladu s normami). Realizace je vidy vrukach generdlniho dodavatele, resp.
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investora. Zde byla opét zvolena riskantni cesta, protoZe generalni dodavatelem nebyla renomovana
stavebni firma, ktera by byla zaruku funkéni dodavky.

Tedy jako odpovéd — ,Co je pficnou soucasného stavu?“, bych uved| Setfeni, resp. volba
rizikovych komponent( pfi realizaci. Od technického fesSeni aZ po dozor. Vady musely byt zjevné jiz
pfi dokonceni tohoto stavebniho dila.

Zavér:

Jako jediné kompletné funkéni rfeSeni povazuji predélani (vyménu) vsech hydroizolacnich

sy

povlakd, které se nachazi na stfesnich plastich podzemnich garazi predmétného aredlu. VSechna
ostatni opatfeni pouze povedou k zmirnéni vizudlnich nasledk( zatékani, ale v Zadném pripadé
nemohou eliminovat soucasny stav a plné zfunkénit nefunkéni hydroizolaéni povlak.

Jako ekonomické feseni dané situace vidim, vytvoreni systému tizenych svodl v kombinaci
s lokdlnim zvodotésnénim stropni konstrukce injektazi.

Povazuji za vhodné zvolit technické tfeSeni a knému si nechat zpracovat nabidky, od
dodavatelskych subjekta.

Ing. Marek Novotny, Ph.D., znalec
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