CENTRA® ...chcete-li mit své nemovitosti pod kontrolou

Sprava nemovitosti

SOUHRNNA ZPRAVA

0 €innosti vyboru a spravce

od 22. 11. 2018 do 30. 10. 2019

Zpracoval :  Ing. Pavel Kubik, Centra a.s.

Urceno: Spole €éenstvi vlastnik 0 jednotek domu Italska 2561,
2562, 2563, 2564 a 2565, Praha 2



Uvod

Tato souhrnna zprava je vytvofena pro ucely shromazdéni Spoleenstvi vliastnikl( jednotek
domu ltalska 2561, 2562, 2563, 2564 a 2565, Praha 2 a podavéa prehled o €innosti spravce
a vyboru za obdobi 22. 11. 2018 do 30. 10. 2019.

VSeobecné informace

Ke dni 30. 10. 2019 je vybor SVJ ve slozZeni:

predseda vyboru: Mgr. Martin Lanik
mistopfedseda vyboru Mgr. Karolina AntoSova
¢len vyboru: Mykola Tertilov

¢len vyboru: Martin Slanina

¢len vyboru: Petr Pecka

¢len vyboru: Ing. Drahomir Hruby

¢len vyboru: Lenka Colombo Sr§ nova

Posledni shromézdéni vlastnikl jednotek probéhlo 22. 11. 2018 — shromazdéni bylo
usnasenischopné.

Aktualni adresa spravce je: Centra a.s., Na Zatlance 1350/13, Praha 5.
Kontaktni osoby spravce jsou:
- Ing. Véra Frydlova — ekonom spravy pro rezidenéni objekty
e-mail: v.frydlova@centra.eu , tel. 606 629 600

- Ing. Pavel Kubik — manazer spravy pro rezidencni objekty
e-mail: kubik@centra.eu , tel. 724 055 375

Jednani vyboru

Vybor se schazi pravidelné. Od posledniho shromazdéni konaného dne 22. 11. 2018
se vybor seSel 6x. Spravce se ucastni vSech jednani vyboru. Zapisy z jednani vyboru
jsou uloZeny na strankach SVJ www.svjriegrovysady.cz

Revize smluvnich vztah U

Uklid — Soud&asny dodavatel uklidovych sluzeb firma AKORD sluzby s.r.o. zajistuje
uklid od 01/2016. V roce 2018 a 2019 se mnozi stiznosti na uroven uklid, které jsou
pribézné reklamovany. Pfipominky k Uklidu mohou vlastnici zapisovat do knihy
Uklidu uloZzené u ostrahy objektu.

Sprava — Za sledované obdobi nedoSlo k Zadnym zménam v Pfikazni smlouvé se
spravcem ani na pozici ekonoma a manaZera objektu. V roce 2019 doSlo ke zméné
na pozici domovnika objektu, kterym je nové pan Jaroslav Sula.



Opravy a udrzba

Vybor ve spolupraci se spravcem projednal a zajistil nasledujici opravy a udrzbové
prace na objektu:

- deratizani zasah v areélu RRS

- vyména 3ks teplotnich ¢idel VZT v garazich

- oprava chodniku v arealu

- oprava zamkove vlozky — odpadova mistnost Kunéticka

- oprava nouzovych svitidel

- servis garazovych vrata a vyména spojky torzni tyce

- oprava dvefi od odpadové mistnosti v Italské v&. vymény zamku

- vyména samozamykaciho zamku v odpadoveé mistnosti Kunéticka

- Uprava webovych stranek SVJ s ohledem na GDPR

- vyména servopohonu VZT pro sklepy

- vymeéna 10ks zamkovych vloZek ve dvefich do garazi

- kontrola uniku vody ze stoupacky - demontaz a zpétna montaz WC v byté 58
- kamerova prohlidka kanaliza¢ni stoupacky z bytu 58

- dodani svételnych zdroju pro domovnika

- oprava vybranych sokli pod objektem B pfi sanaci podlahy v garazich
- sanace podlahy v garazich

- vymeéna jmenovek zvonkl v celém aredlu

- vymeéna 5ks ventilll zavlahového systému

- oprava kotle u ostrahy

- vyména prasklého skla zabradli v byté 19 a 21

- servis garazovych vrat a vyména pravého oblouku drahy vyjezdovych vrat
- dodani 2ks rohozek do prostor ostrahy

- instalace regulatoru VZT - ovladaci zafizeni v mistnosti SP.033

- oprava netésné odpadové stoupacky v byté 48

- kancelarska zidle v¢. Cisticich prostfedkl pro ostrahu

- dodani nadhradnich 2ks pfevodoveé pily 1:2 pro gardzova vrata

- el. opravy v aredlu - 3f zasuvky, vyména cidel, oprava NO, apod.

- demontaz prazcl prfed ostrahou, vyrovna substratem a vyseti travniku

Projednavana agenda

Vybor se ve spolupraci se spravcem zabyval aktudlni agendou a pozadavky
vlastnikl a to zejména:

- Neopravnéné instalace priibézné feSeny a vlastnici vyzvani k jejich odstranéni
- Povrchové upravy podlahy garazi

- Projednavani zadosti vlastnikl na instalaci klimatizaci

- Oprava fasady ponic¢ené vlivem zatékani pres hydro-izolaci balkonu a teras

- Zamezeni zatékani do garazi

- Nutné opravy v areélu — VZT, NO, el. rozvody, apod.

- Vymalba spole¢nych prostor

- Oprava fasady



Prehled revizi

dalSi

ddam nazev revize revize poznamky
2561 Povzgrnj ochrana;Prgvgntwnl pozarni prohlidka Se zvySenym 211.2019
pozarnim nebezpecim;6
2561 |Vytah_osobni - pro uzivatele budovy;Odborna prohlidka;4 26.11.2019
2561 | Méfidla_vodomér Studend a Tepla voda;Kalibrace;60 18.12.2019
2561 Kotelr.1a_regulator tlaku plynu;Provozni kontrola regulatoru tlaku 22 1.2020
plynu;12
2561 |Vjezdova a vyjezdova vrata do garazi;Servis;6 2.3.2020
PoZarni ochrana_EPS (Elektronicka pozarni signalizace);Zkouska
2561 | ¢innosti pfi provozu-Samocinnych hlasic¢e pozaru a zafizeni, které 30.3.2020
elektrickd pozarni signalizace ovlada;6
2561 | Komin_Spalinova cesta;Kontrola a ¢iSténi - plynna paliva;12 25.4.2020
2561 | Plynové zafizeni_plynovod NTL;Kontrola;12 25.4.2020
2561 | CCTV (Kamerovy systém);Kontrola provozuschopnosti;12 26.6.2020
2561 | Vytah_osobni;Odborna zkouska;36 18.7.2020
2561 Pozarni ochrana_p.ozarnl uzéaveéry otvor(;Kontrola 30.7.2020
provozuschopnosti;12
2561 Pozavrnl .ochrana_PHP;Kontrola, Periodick& zkouska v&. tlakové 30.7.2020
zkousky;12
2561 | Pozarni ohrana_poZarni dvefe;Kontrola provozuschopnosti;12 30.7.2020
2561 | MaR_detektor Gniku plynu (CO);Kontrola (kalibrace);12 30.7.2020
2561 |Pozarni ochrana_pozarni ucpavky;Kontrola provozuschopnosti;12 30.7.2020
2561 | Pozarni ochrana_Nouzové osvétleni;Kontrola provozuschopnosti;12 | 30.7.2020
2561 | Pozarni ochrana_protipoZarni klapky;Kontrola provozuschopnosti;12| 30.7.2020
2561 Pozz_;trnl (?chrana_VZT a vetrani, zarlggnl pretlakové 30.7.2020
ventilace;Kontrola provozuschopnosti;12
Pozarni ochrana_Vnéjsi pozarni vodovod v¢etné nadzemnich a
podzemnich hydrant, plnicich mist a pozarnich vytokovych stojanu,
2561 | vnitfni pozarni vodovod véetné nasténnych hydrantd, hadicovych a 30.7.2020
hydrantovych systému, nezavodnéné pozarni
potrubi;Provozuschopno
2561 Pozarni ochrana_I_E.PS (Elektronické poZéarni signalizace);Kontrola 30.9.2020
provozuschopnosti;12
2561 | EZS - zabezpecCovaci signalizace;Revize;12 odstavena}
technologie
2561 | Mérfidla_vodomér Studend a Tepla voda;Kalibrace;60 18.4.2021
2561 | Plynové zafizeni_plynovod NTL;Provozni revize;36 25.4.2022
2561 | Hromosvod;Revize;60 2.7.2023
2561 Elektricka zafizeni_elektro zaklad;EL.Revize - 3.7 2023
Zakladni/Normalni//Zdéné obytné budovy a kancelarské budovy;60 o
2561 Elektricka zafizeni_elektro zaklad;EL.Revize - 3.7 2023
Zakladni/Normalni//Zdéné obytné budovy a kancelarské budovy;60 o
2561 | Vytah_osobni;lnspekéni prohlidka - opakovan;72 24.7.2023
2562 | Vytah_osobni - pro uzivatele budovy;Odborna prohlidka;4 26.11.2019
2562 | Komin_Spalinova cesta;Kontrola a €isténi - plynna paliva;12 25.4.2020
2562 | Plynové zafizeni_plynovod NTL;Kontrola;12 25.4.2020
2562 | Vytah_osobni;Odborna zkouska;36 18.7.2020
2562 | Plynové zafizeni_plynovod NTL;Provozni revize;36 25.4.2022
2562 | Hromosvod;Revize;60 2.7.2023
2562 Elektricka zafizeni_elektro zaklad;EL.Revize - 3.7.2023

Zé&kladni/Normalni//zdéné obytné budovy a kancelarské budovy;60




Elektricka zarizeni_elektro zaklad;EL.Revize -

2562 Zé&kladni/Normalni//zdéné obytné budovy a kancelarské budovy;60 3.7.2023
2562 | Vytah_osobni;Inspekéni prohlidka - opakovana;72 24.7.2023
2563 | Vytah_osobni - pro uzivatele budovy;Odborna prohlidka;4 26.11.2019
2563 | Komin_Spalinova cesta;Kontrola a €isténi - plynna paliva;12 25.4.2020
2563 | Plynové zafizeni_plynovod NTL;Kontrola;12 25.4.2020
2563 | Vytah_osobni;Odborna zkouska;36 18.7.2020
2563 | Plynové zafizeni_plynovod NTL;Provozni revize;36 25.4.2022
2563 | Hromosvod;Revize;60 2.7.2023
Elektricka zafizeni_elektro zaklad;EL.Revize -
2563 Zakladni/Normalni//zdéné obytné budovy a kancelafské budovy;60 3.7.2023
Elektricka zafizeni_elektro zaklad;EL.Revize -
2563 | 7 akladni/Normalni/izdéné obytné budovy a kancelafské budovy:60 | o/-2023
2563 | Vytah_osobni;lnspekéni prohlidka - opakovan;72 24.7.2023
2564 | Vytah_osobni - pro uzivatele budovy;Odborna prohlidka;4 26.11.2019
2564 | Komin_Spalinova cesta;Kontrola a ¢iSténi - plynna paliva;12 25.4.2020
2564 | Plynové zafizeni_plynovod NTL;Kontrola;12 25.4.2020
2564 | Vytah_osobni;Odborna zkouska;36 18.7.2020
2564 | Plynové zafizeni_plynovod NTL;Provozni revize;36 25.4.2022
2564 | Hromosvod;Revize;60 2.7.2023
Elektricka zafizeni_elektro zaklad;EL.Revize -
2564 | 7 akladni/Normalni/izdéné obytné budovy a kancelafské budovy:60 | o/-2023
Elektricka zafizeni_elektro zaklad;EL.Revize -
2564 Zakladni/Normalni//zdéné obytné budovy a kancelafské budovy;60 3.7.2023
2564 | Vytah_osobni;Inspekéni prohlidka - opakovana;72 24.7.2023
2565 | Vytah_osobni - pro uzivatele budovy;Odborna prohlidka;4 26.11.2019
2565 | Komin_Spalinova cesta;Kontrola a €isténi - plynna paliva;12 25.4.2020
2565 | Plynové zafizeni_plynovod NTL;Kontrola;12 25.4.2020
2565 | Vytah_osobni;Odborna zkouska;36 18.7.2020
2565 | Plynové zafizeni_plynovod NTL;Provozni revize;36 25.4.2022
2565 | Hromosvod;Revize;60 2.7.2023
Elektricka zafizeni_elektro zaklad;EL.Revize -
2565 Zakladni/Normalni//zdéné obytné budovy a kancelafské budovy;60 3.7.2023
Elektricka zafizeni_elektro zaklad;EL.Revize -
2565 | 7 skladni/Normalni/izdéné obytné budovy a kancelaiské budovy:60 | o/-2023
2565 | Vytah_osobni;lnspekéni prohlidka - opakovan;72 24.7.2023

Hospoda feni SVJ v roce 2018

Bankovni U éty

Stav na bankovnim Uétu SVJ k 31. 12. 2018:

Pokladna

Pokladna u SVJ neni vedena.

Prijaté najemné

V roce 2018 nebyl Zadny vynos ze spole¢nych ¢asti domu.

5.797.243,22 K&




Pohledavky a zavazky SVJ

Kazdy ¢len SVJ je povinen hradit na ucet SVJ pravidelné mési¢ni zalohy na sluzby
a rovnéz prispévek na vlastni spravni €innost a do fondu oprav (sprava domu
a pozemku). SVJ ztéchto prostfedkd hradi naklady za dodavané sluzby spojené
s uzivanim jednotek. Ztéchto operaci vznikaji SVJ pohledavky za vlastniky
za pripadné neuhrazené zalohy na sluzby a pfispévky a zavazky vac¢i dodavatellim
sluzeb za pfipadné neuhrazené faktury.

V roce 2018 bylo v G&etnictvi SVJ vlastnikim predepsano:
- na zalohach na sluzby a na vlastni spravni ¢innost 4.649.412,00 K&
- na prispévky na spravu domu a pozemku (fond oprav) 1.450.440,00 K¢&.

V roce 2018 vznikly ndklady na provoz domu a vlastni spravu, které byly vyuc¢tovany v
roce 2019, ve vysi 4.356.626,00 K¢.

Stav 0c¢tu pohledavek vuéi SVJ k 31. 12. 2018:
Stav udtu zavazkt vudi dodavatelim k 31. 12. 2018:

65.988,00 KE
298.543,73 K&

Prehled naklad G, predepsanych plateb a celkového stavu vyu  €tovani sluzeb za
obdobi roku 2018 v éetné srovnani s rokem 2017

. . | Predepsané ALGiEIEk v G , . | Porovnani nakladi

Nazev Nitdealy 1S zélohy v K ¢ (+rv1edopl., ST r. 2017 a 2018 v K¢

=17, 200 “r.2018 | "PFepl)-r. o -r2007 e oni +narast)

2018

Voda 962 687,68 962 844,00 -156,32| 1040524,56 -77 836,88
Uklid 324 810,00 503 784,00 -178 974,00 319 395,60 5414,40
Vytah 108 900,00 189 504,00 -80 604,00 108 898,35 1,65
Elektfina 162 640,00 137 472,00 25 168,00 155 965,00 6 675,00
QOdpad 88 384,00 149 004,00 -60 620,00 88 800,80 -416,80
Pojistka 113 630,00 97 020,00 16 610,00 101 493,60 12 136,40
Ostraha 1294 990,06| 1 164 804,00 130 186,06 | 1178 343,84 116 646,22
Zelen 247 759,00 261 084,00 -13 325,00 214 824,64 32 934,36
Elektfina-garaze 176 074,00 237 888,00 -61 814,00 167 161,00 8 913,00
Uklid-garaze 81 203,00 127 440,00 -46 237,00 79 814,90 1 388,10
Pojistka-garaze 28 407,00 23 688,00 4 719,00 25 425,40 2 981,60
Vlastni spravni ¢innost 767 141,26 777 600,00 -10 458,74 749 940,46 17 200,80
STA 0,00 17 280,00 -17 280,00 0,00 0,00
Celkem 4 356 626,00| 4649 412,00 -292 786,00 | 4 230 588,15 126 037,85




Prispévky na spravu domu a pozemku (fond oprav)

Sprdva domu a pozemku — dlouhodoba zéloha. V roce 2018 bylo na pfispévcich
predepsano celkem 1.386.720,00K¢.

V tomto obdobi bylo z pfispévkl na spravu domu a pozemku zaudétovano Cerpani
v Castce 705.872,26 KE.

Stav fondu na spravu domu a pozemku k 31. 12. 2018 €ini 5.198.863,32 K¢.

V roce 2018 bylo do fondu oprav garaze predepsano celkem 63.720,00K¢.
V tomto obdobi bylo z pfispévkl zauctovano Cerpani v ¢astce 188.745,80 K.
Stav fondu oprav garaze k 31. 12. 2018 ¢ini -629,36 K¢&.

Hospoda fsky vysledek (celkové zhodnoceni hospoda  Feni)
SVJ nevznikl k 31. 12. 2018 zadny zisk nebo ztrata.
Navrh rozpo €tu na rok 2020
. . Predepsané . I .
Nazev sluzby Nakladv KE | qonyvk @ | Predepsanych
-1.2018 - 1. 2019 zélohv K €
- 1. 2020

Voda 962 687,68 962 844,00 962 844,00
Uklid 324 810,00 503 784,00 503 784,00
Vytah 108 900,00 189 504,00 189 504,00
Elektfina 162 640,00 137 472,00 137 472,00
Odpad 88 384,00 149 004,00 149 004,00
Pojistka 113 630,00 97 020,00 97 020,00
Ostraha 1294 990,06 1164 804,00 1164 804,00
Zelen 247 759,00 261 084,00 261 084,00
Elektfina-garaze 176 074,00 237 888,00 237 888,00
Uklid-garaze 81 203,00 127 440,00 127 440,00
Pojistka-garaze 28 407,00 23 688,00 23 688,00
Vlastni spravni ¢innost 767 141,26 777 600,00 777 600,00
STA 0,00 17 280,00 17 280,00
Celkem 4 356 626,00 4649 412,00 4649 412,00
rozdil:

+ preplatky /- nedoplatky | 292 786,00 K¢ 292 786,00 K¢




Opravy a investice 2020

Plan oprav pro rok 2020

Odhad. cena v ¢etné

I. - Revize a kontroly 2020: DPH

Revize EPS (st Fedna a samo €éinné hlasi ée poZzaru+kabely modré) - 2x 19 200 K&
Preventivni pozarni prohlidka objektu 4 840 K¢&
Revize vnit fnich pozarnich hydrant 3751 K¢
Kontrola hasicich p Fistroj 1706 K&
Kontrola pozarnich klapek 10 672 K&
Revize pozarnich dve Fi 2 106 K&
Revize pozarnich rolet 908 K&
Revize pozarnich ucpavek 10 000 K&
Revize hlasi €t CO - detektor G plyn G 9910 K¢
Kontrola nouzového osv  étleni 3243 K&
Kontrola a ¢€ist éni spalinovych cest kominovycht éles do byt G 50 750 K¢
Roéni kontrola CCTV - kamerovy systém 2 000 K¢
Roéni kontrola plynového za Fizeni k uzav éram u plynom éru 31 500 K&
Kontrola regulator t tlaku plynu 8 954 K¢
Kontrola provozuschopnosti garazovych vrat - 2x 6 198 K¢
Revize MaR+servis 26 000 K¢&

Celkem odhadované naklady za poloZku : 182 297 Ké

Il. provozni opravy objekt @&z FO

naklady b ézného provozu

Celkem odhadované naklady za polozku : 200 000 Ké

IIl. Provozni opravy garazi z FOG

naklady b ézného provozu

Celkem odhadované naklady za polozku : 50 000 Ké

IV. Havarijni oprava hydroizolace balkon U a teras
Celkem odhadované naklady za polozku : 150 000 Ké
V. Lokalni oprava fasady po zatékani p fes balkony/terasy
Celkem odhadované naklady za polozku : 500 000 Ké
VI. Oprava zatékani do garazi
Celkem odhadované naklady za polozku : 1 000 000 Ké
VII. Vymalba objekt G arealu
Celkem odhadované naklady za polozku : 450 000 Ké

CELKEM

2532 297 Ké




Komenta ¢

I. Revize a kontroly - tato polozka vychazi ze zdkonnych norem a vyjmenované
revize a kontroly je nutno provést. Naklady na jejich provedeni vychazi z cenovych
relaci pfedchoziho obdobi.

Il. Provozni opravy objekt - vySe finanénich prostfedkl je odhadem s pfihlédnutim
k pfedchozimu obdobi a jedna se o bézné provozni opravy vyplyvajici z provozu
domu a jejich uzivani.

[Il. Provozni opravy z FOG - zde opét vySe planovanych finan¢nich prostfedku je
odhadem s pfihlédnutim k pfedchozimu obdobi a jedna se opét o bézné opravy
vychazejici z provozu a uzivani gardzovych stani.

IV. Havarijni opravy hydroizolace balkon U a teras — vychazi se ze zkuSenosti

z roku 2016 az 2018 a Ize predpokladat, Ze hydroizolace na balkonech a terasach
bude nutné opravovat pribézné i v nasledujicich letech. Jedna se o odhad ceny.

V. Lokalni oprava fasady po zatékani p fes balkony/terasy - fasada je z duvodu
zatékani pres hydroizolaci balkonu a teras v nékterych mistech vyrazné poskozena a
je nutné ji v nasledujicim obdobi opravit. Aby objekt nebyl vyrazné flekaty, tak se
fasada opravuje ve vétSich celcich. Jedna se o odhad ceny.

VI. Oprava zatékani do garédzi — na nékolika mistech v garazich zatéka a na 3
mistech je jizZ zasazena i nedavno opravovana podlaha v garazich. S injektazi nema
vybor dobré zkuSenosti z minulosti, proto zvaZuje nutné lokalni vykopové prace a
kontrolu izolace a pfipadnou opravu.

VII. Vymalba objektu arealu - zde se jedna o vymalovani spole¢nych prostor
chodeb a schodist arealu, celkem 9 vchodu, cenovy rozpocet vychazi z obvyklych
cen, véetné materialu. U uvedené polozky je mozné upravovat rozpocet dle
nasledujicich jednani a pfedlozenych CN.



