Spolecenstw jednotek vlastnikii domu Italskd 2561, 2562, 2563, 2564 a 2565, Praha 2 — Vinohrady,
PSC : 120 00, ICO 72022035

Zapis ze schuze vyboru SVJ Italska konané dne 19. bi-ezna
2014 od 17,30 hod.

Pritomni : Mgr. Martin Lanik, Mgr. Karolina AntoSova, Bc., Lenka Colombo —
Srsnovd, MUDr. Peter Jambor, Petr Pecka, Drahomir Hruby

Za Centra : Vitézslav Kle¢ka, Petr Slach, Pavel Hamak

Host : Martin Slanina, Arch.Josef

Program jednani :

1. Projednani hospodateni SVJ — pojednani G¢etni zavérky za rok 2013

2. Projednani neuhrazenych faktur za spravu spol. Centra z dtivodu neplnéni
povinnosti a vzniklymi pohledavkami, za gasti zastupct spol. Centra p. Klecky a
p. Slacha

3. Projednani piispévku pana Slaniny k déni v RRS SVJ Italska

4. Projednani stavu hlasovani per rollam a vysledk z rozeslaného dotazniku

5. Projednani dalSiho postupu pii rekonstrukei recepce

0. Projednani plnéni tkoll ze schlize vyboru dne 27. 1. 2014

7. Projednani oprav hydroizolaci gara?i a balkont v aredlu RRS spol. Rekoplast

8. Projednani navrhu nové smlouvy na servis garazovych vrat spol. Altoma

9. Projednani programu grafitti Komwag — Praha 2

10.Projednani navrhu vlastnika p. Bezdéka /byt &. 101-B1/ na doplnéni plotu a zastény
plotu v ul. Kunétické

11.Projednani rozpo¢tu na Gdrzbu zelené v aredlu RRS SVJ Italska

12.Projednani oprav povrchu podlah v garazich RRS SVJ Italska

13.Projednani opravy zpétné k lapky hlavniho uzavéru vody v arealu RRS SVJ Italska

14.Projednanti dalSiho postupu pfi opravé stoupaéek na str opé€ gardzi ¢. 73 RRS SVJ
[talska

15.Projednani instalace zdbran na parkovacich stanich v ulici Italska

16.Projednani vybérového fizen{ na novou spravni spolecnost

17.Razné
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Ad 1/ vzhledem k tomu, Ze G¢etni zavérka za rok 2013 nebyla v dostate¢ném &asovém
naskoku pfed konanim schiize vyboru SVJ dorugena &lentim vyboru, bude projednana
na dalsi schlizi vyboru SVJ dne 16. 4. 2014

Ad 2/ vybor na svém jednéni za pfitomnosti zastupc spole¢nosti Centra sdélil panu
Kleckovi diivody, jez vedly k rozhodnuti pozastavit hrazeni faktur za spravni odménu,
s tim, Ze chee vyvolat jednani ohledné nedostatk?l pii spravé aredlu RRS SVJ Italska,
jelikoZ vybor SVJ nabyl dojmu, Ze nedostatky nejsou feSeny a pristup ze strany
spravni spolecnosti neni dostate¢ng adekvatni, vzhledem k zavaZnosti nedostatk.
Hlavnim problémem se ukézal postup odpovédnych pracovnikd spol. Centra v tiseku
vymahani pohledavek za SVJ, kde u byvalého vlastnika bytové jednotky, spol. Ocho
doslo k neuhrazeni poplatkd za sluzby, &imZ vznikla $koda SV ve vysi 55.000,- K& +
dalsi mensi pohledavky za vlastniky. Pracovnici Centry i pfes nescetné urgence od
¢lenl vyboru SVJ zavéas neupozornili vybor SVJ na narUstajici dluhy a neplaceni
zaloh na sluzby.

Dalsim problémem bylo téZ zpracovani vyuétovani sluzeb za rok 2012, kde doslo

k chybam pfi vytctovani spotfeby vody. Vybor SVJ pozadal pana Klec¢ku, aby navrhl
dal$i postup pfi feSeni vzniklé situace a aby po domluvé svedenim navrhl mozné
kompenzace ze strany Centry.

Pan Klecka zastupce Centry, a.s. na tento navrh reagoval ujisténim, e proveri
odpovédnost za zplsobené nedostatky do 28.3. 2014 a v pripadg, Ze se vina byla
prokazatelné na strané spravni spole¢nosti, bude o vys3i kompenzace jednat s vedenim
spolecnosti, protoZe neni opravnén v téchto ekonomickych zéleZitostech rozhodovat a
musi tuto zaleZitost konsultovat s vlastnikem spole&nosti.

Navrhl vyboru SVJ odloZenf jedné platby za spravni odménu na termin do vyreSeni
odpovédnosti a ostatni platby za spravni odménu uhradit ze strany SVJ v co nejkrat$im
terminu. Predseda SVJ Mgr. Lanik a potazmo i vybor SVJ s timto navrhovanym
feSenim nesouhlasi a SVJ trvéd na ndvrhu kompenzace za vzniklé pohledavky do
28.3.2014.

Dale byl se zastupci Centra projednavan problém s vyplacenim preplatki za
vyuctovani sluzeb, pokud nastane ten problém, Ze Geetni uzavérka na prislu$ny rok
neni na shromazdéni vlastnika schvélena z déivodu neusnaseni schopnosti
shromdzdéni pro maly pocet vlastnikd na schiizi a z toho vyplyvajici problém, Ze

v pfipadé chyby pii vyhGétovani sluzeb, které nasleduje po uUcetni uzavérce, by mohlo
dojit k neopravnénému vyplaceni preplatki & vymahani nedoplatki a nenf jasné, kdo
za piipadné vzniklé Skody pro SVJ z diivodu neopravnéného vyplaceni prebira
odpovédnost. Pan Slach byl pozddén, aby neprodlend provéril znéni stanov SVJ,
zéroven se informoval na pravnim oddéleni Centry, zda je moZno vyplacet pieplatky
za vyuctovani sluzeb i bez schvéaleni na shromadéni vlastnikd, ¢i zda stanovy SVJ
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nehovoii jinak a informoval vybor SVJ do 28.3. 2014. Vybor SVJ pozadal zéastupce
Centra, a.s. 0 vypracovani pravniho stanoviska ohledng vyplaceni preplatktl za sluzby i
bez schvalené ucetni uzdvérky a to do terminu 4.4.2014, tak aby méli ¢lenové vyboru
SVIJ toto stanovisko k dispozici jesté pred dal$im jednanim vyboru dne 16. 4. 2014.
Zaroven p. Slach informaci zasle viem &lendm vyboru a také p. Slaninovi, ktery dotaz
vznesl.

P. Slach zajisti u dodavatelt médii realné vyt&tovani od 1.1.2013 do 3 1.12.2013, tak
aby mohlo byt vlastniktim zaslano do 30.4.2014 vyt&tovéani bez dohadnych polozek.

P. Slach domluvi lepsi podminky pro SVJ na dodavky elektiiny pro spole¢né prostory
a zaSle je k posouzeni ¢lentim vyboru v dostatedném predstihu tak, aby mohly byt
projednany na pfisti schizi vyboru 16.4.2014.

P. Slach zasle ¢lentim vyboru do 21.3.2014 seznam jiZ zaslanych upominek dluznikim
véetné udaje o kolikatou upominku se jiZ jednd. O tento seznam p. SrSfiova pisemné
zédala p. Sindeldfovou uz 11.3.2014. Doposud vybor od p. Sindelafové obdrzel pouze
10.3.2014 saldo k 28.2. 2014 bez informace zda upominky byly zaslany.

Centra zajisti informovanost vlastnikd s dostateénym predstihem cca 1 tyden (u akei
napf. myti gardZi) a to mailem, vyvéSenim informace na nasténce ve vchodech,
garaZich a na informacéni tabuli pfed recepci.

P. Slach zajisti do 7.4.2014 seznam vlastnik, ktef{ je§ts zasilaji penize na stary Gcet
do CSOB. Seznam zagle &lentim vyboru a zaroveii mailem bude informovat vlastniky,
aby platby pfesmérovaly na novy ti¢et u UniCredit a o zruseni Gétu u CSOB na konci
dubna 2014,

Ad 3/ na zdkladé rozhodnuti vyboru SVJ se jednéni vyboru zu¢astnil vlastnik bytové
Jednotky pan Slanina, ktery tlumogil své vyhrady k &innosti spravni spole¢nosti a
vybor SVJ tyto podnéty zapracuje do poZadavk? na &innost spravni spole¢nosti.

Ad 4/ p. Hamak informoval ¢leny vyboru SVJ o stavu hlasovéni per rollam a
konstatoval, Ze do dnesniho dne, tj. 19. 3. 2014, bylo dorudeno 14 hlasovacich listka,
proto zatim shromazdéni vlastnikd je stale neusnaseni schopné. Co se tyka dotaznik®,
které byly rozeslany k zajisténi aktualizace kontaktd na vlastniky SVJ, do dnesniho
dne doslo na adresu SVJ pouhych vyplnénych 20 dotaznika.
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Ad 5/ vybor SVJ projednal varianty nédvrhu na rekonstrukei recepce a schvalil findlni
podobu recepce s tim, Ze uloZil panu Jamborovi, vypracovat poloZkovy rozpodet
finalni varianty a tento v terminu do 21.3. 2014 piedat ¢lendm vyboru SVJ.

Ad 6/ Z minulé schiize vyboru dne 27. 1. 2014 nebyly splnény tyto body:

— dosud nebyly ze strany Petfiny net doplnény dal$i informace k instalaci zafizeni,
bod 8/, kdy vzhledem k nedostatku asu v programu dnesni schiize, budou cenové
navrhy na vyménu zbyvajicich vodomérs projednany a schvdleny na dal$i schizi
vyboru SVJ dne 16. 4. 2014
bod 9/ — vymalba objektu B2 — bylo konstatovano, Ze vymalba probéhne po dokonéenti
rekonstrukce bytu pana Mullera &. 144,

Vybor nebyl informovén, zda p. Muller zaslal spravci revizni zpravy z rekonstrukce
bytu a pfedevsim revizni zpravu o umisténi klimatizace na stiege objektu. O revizni
zpravy mél pozadat dle zapisu z minulé schiize p. Hamak.

bod 10/ Vybor projednal navrh rozpoétu na udrzbu zelené na rok 2014 od spole¢nosti
Botanica a ulozil panu Peckovi odeslat na Botanicu piipominky projednané na dnesni
schuizi vyboru tj. 27.1.2014 a na p¥{sti schiizi vyboru informovat vybor svj o
prepracovani rozpo¢tu adrzby zelené na rok 2014 a pied schiizi vyboru zaslat
jednotlivym ¢lenim novy navrh. Novy navrh nebyl pfed schiizi 19.3. p. Peckou zaslan
nebo predlozZen.

bod 13/ vybor projednal stav pojistnych udélosti a uloil panu Hamakovi dopracovat
prehled pojistnych udélosti a jejich pojistné plnéni

3

Ad 7/ vybor SVJ projednal cenovy ndvrh na opravu hydroizolaci dilatanich spar
stropu garazi a schvalil opravu dilataéni spravy pod objektem A1 —2562/49,51, kde
bude provedena pocate¢ni oprava s tim, Ze dalsi budou nasledovat po zkuSebni dobé
cca. 2 let, aby se projevila G¢innost a smysluplnost provedenych oprav, vzhledem

k finan¢ni néro¢nosti celého procesu. P¥ed uzavienim smlouvy o dilo s provadéjici
spolecnosti Rekoplast uloZil vybor SVJ panu Lénikovi do 28.3.2014 jesté provérit
opravu hydroizolaci u dvou spoleénosti, vzhledem k tomu, Ze trh spole¢nosti
ochotnych vzit na sebe zaruku na provedeni praci je velmi omezeny. Panu Hamakovi
uloZil vybor SVJ zaméiit skuteénou délku dilatacni spary, tak aby mohla byt
objektivné uzaviena smlouva na opravu a nedoglo ke zbyte¢nému navyseni nakladd. U
opravy hydroizolaci balkont bylo opét rozhodnuto, Ze nez bude smlouva na opravu
hydroizolaci balkont uzaviena, provéii pan Mgr. Lanik jesté dalsi moznost opravy u
spolecnosti zabyvajici se problematikou hydroizolaci. Pan Hamak opét zaméri plochy
balkon, tak aby bylo moZno objektivné stanovit a chodnotit cenu za provedeni oprav
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/ jde o balkony nad pani Ostr&ilovou a nad panem Jamborem, kde je situace
nejvaznéjsi /. Termin splnéni Gkolu do 28. 3. 2014.

Ad 8/ vybor SVIJ projednal a schvalil finalni podobu nové servisni smlouvy na
obsluhu gardZovych vrat v arealu RRS se spole¢nost{ Altoma s platnosti od 1. 6. 2014.
Zaroveii uloZil panu Hamakovi odeslani vypovédi soudasné spole¢nosti Golden Gates
do 28. 3. 2014 / smlouva stanovi 3 mési¢ni vypovédni [hitu /.

Ad 9/ p. Colombo-Srsfiové informovala ¢leny vyboru SVJ o postupu praci na ochranu
vné€jSiho plasté budovy B-2561/45,47 v ramci uzaviené smlouvy na boj proti grafitti,
kterou financuje Praha 2 a zajit'uje ji spoleénost Komwag. Smlouva byla podepséna
a natér proveden po celé délce ul. Italsk4 a fas. prvcich v ul. Kunéticka.

Ad 10/ vybor SVJ ulozil panu Hamakovi odeslat dopis vlastnikovi bytové jednotky ¢.
101 p. Bezdékovi, jez piedlozil zamér na vytvoieni zabrany proti nezddoucim
navstévnikiim arealu v ulici Kunétické, Ze s momentalnim navrhem feseni nesouhlasi a
doporucuje se spojit s projektantem aredlu a konsultovat s nim novy navrh na feSeni
této zabrany, tak aby lépe kopiroval architektonicky styl celého aredlu.

Ad 11/ vybor projednal stejny navrh pléanu prace na udrzbé zelené od spolecnosti
Botanica na rok 2014, ktery projednal uZ jednou predeslou schiizi 27.1 2014, protoze
p. Pecka konkurenéni nabidku nepiedlozil a cena ndvrhu na r. 2014 zatim ze strany
Botanica nebyla snizena. Pozadavky SVJ jsou v planu prace obsazeny, ale nesouhlasi
s navySenim ceny za provedeni praci a rozhodl, Ze cena se navySovat nebude a plati
celkovy rozpocet stejny z minulého roku, tj. K& 141.410,- bez DPH. Ukl4da tedy
spoleCnosti Botanica piipravit opraveny plan prace na tuto Castku, aby mohl byt
rozpoCet na rok 2014 podepsan. Vybor SVJ ulozil panu Peckovi toto projednat se
spolecnosti Botanica a v p¥ipadg, Ze spol. Botanica nebude s navrhovanym feSenim
souhlasit, pripravi pan Pecka ve spolupraci s panem Hamakem konkurenéni nabidku
na provadéni Udrzby zelen€ a zaslat ji ¢lendim vyboru. Termin do 4.4.2014.

Ad 12/ vybor SVJ projednal a odsouhlasil objednani lokélnich oprav natéru podlah

v arealu gardzi RRS SVJ Italské a uloZil panu Hamékovi zaméfeni ploch pro stanoveni
rozsahu oprav a celkového rozpogtu oprav pro jejich provedeni a uzavfeni smlouvy o
dilo. Schvélend cena 680,- K& bez DPH za m2, provede spole¢nost Rekoplast. Termin
4.4.2014.

Ad 13/ pan Hamék informoval ¢leny vyboru o nutnosti opravy nefunkéni zpétné

klapky na hlavni pfivodu vody do aredlu SVJ. P#i kontrole a stanoven] rozsahu oprav
B centrAas.
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ale byl y developera nebyla zpé&tna klapka nainstalovana ani na
hlavnim ptivodu pitné vody do areélu, ale ani na rozvodu vody k hydrantim, agkoliv
toto developer mél udélat dle realizaéniho projektu. Pavodni cenovy navrh na 5.700.-
K¢, ve. DPH, od spole¢nosti pana Biizka, je proto nutno prepracovat a bude zasléna
nova cenova nabidka na instalaci zpétnych klapek na rozvod vody k bytim a

k hydrantim ¢lentm vyboru. Termin 4.4.2014.

Ad 14/ vybor SV projednal a odsouhlasil dal3i postup pii opravé stoupacek nad
parkovacim stanim ¢. 73 : bude stanoven je§té jeden kontrolni termin pro kontrolu

v bytovych jednotkach, s tim, Ze v textu upozornéni bude té2 obsaZeno upozornéni, ze
nezajisti-li vlastnici zpfistupnéni svych bytovych jednotek ke kontrole, zptisobuji
Skody na spole¢ném vlastnictvi viech vlastnik a mohou zaptiCinit havarijni stav,
poptipadé niceni a devastaci aredlu. Kopie dopisu bude zaslana &lentim vyboru.

Ad 15/ vybor SVJ konstatoval, Ze umisténi zabran na parkovacich mistech v ulici
Kunétické nepfislusi projednavat vyboru, nebot’ pozemek na kterém jsou zabrany
umistény patii CD a neni ve vlastnictvi SVJ,

Ad 16 / vybor SV] projednal body a rozsah pozadovanych sluzeb k vypsani
vybérového fizeni na novou spravni spole¢nost a souhlasil s jejich obsahem. Kazdy
¢len vyboru méa moznost pozadat novou spravni firmu o vypracovani cenové nabidky
v pozadovaném rozsahu tak, aby jednotlivé nabidky byly srovnatelng. Tyto nabidky
zaSle ostatnim ¢lentim vyboru do 14.4.2014, aby vichni méli moZnost nabidky
porovnat pred schiizi vyboru. Nabidky, které nebudou do tohoto data zaslany budou
vylouceny z vybéru.

Ad 17/ vybor projednal cenové navrhy na natfeni obloZeni bytovych domt a ulozil
panu Hamakovi doplnit vyméru rekonstruovanych ploch o vymeéru obloZen{
otevrenych balkonti v 5.np na objektech A1 — A4 a B, dale posoudil dva zpisoby
renovace obloZeni a rozhodl se jesté doplnit informace o téchto zplisobech opravy do
pristi schize vyboru SVJ dne 16. 4. 2014. Pan Hamék informoval Cleny vyboru o cené
zékladni rekonstrukce povrchu podlah v bytovych domech od pana Ligky s tim, Ze
dodatecné zasle ¢lentim vyboru kompletni cenovou nabidku a p. Colombo-Srsfiova
jeste popta dalsi zptsob renovace podlah, tak, aby byl vybran nejidealné&jsi zplisob
renovace. S panem Jamborem byly projednany pripominky k provadéni uklidovych
praci a rovnéz tak byly projednény ptipominky ze strany pana Jambora a vybor SVJ
uloZil panu Jamborovi piipravit presny rozpodet a rozsah pro dal$i provadéni tklidu

v arealu SVJ pred konanim schiize vyboru, tak aby mohl byt projednan na pristi schiizi
vyboru dne 16.4.2014, s cilem zajistit vysokou kvalitu provadénych tklidovych praci
v arealu RRS SVJ Italskd. Termin 10.4.2014. Pan Hamak seznamil ¢leny vyboru
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s rozpoCtem na instalaci elektronickych zdmka na vstupni dvete do budovy B z ulice

Italské s tim, Ze zaSle kompletni cenovou nabidku a bod bude projednan jesté na
schiizi vyboru dne 16. 4. 2014.

V Praze dne 20. biezna 2014

Navrhovany termin pf*iétivschﬁze vyboru SVJ : 16. dubna 2014 v 17,30 hodin
v Akademickém klubu VSE v Praze.

Zapsal : Hamak Pavel, Centra, a.s.

Ovéril za Vybor SVJ Italska :
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